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Niederschrift zur Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 09.05.2011, Anlage 1 zu TOP 11

Kostenbeschreibung Variante 1 Bemerkung Variante 2 Bemerkung Variante 3 Bemerkungen

Neubau Gebäude 

schlüsselfertig 
0,00 € 0,00 € 1.225.734,00 €

brutto gem. Berechnung der 

Architektin Anja Brix

Gebäudekauf 0,00 € 630.000,00 € gem. Angebot des Eigentümers 0,00 €

Gebäudesanierung 0,00 € 1.160.000,00 €
gem. vorliegender 

Kostenschätzung des Architekten 

Karsten Wulf

0,00 €

Miete p.a. 79.800,00 € 0,00 € 0,00 €

Heizkosten 14.045,93 €
Mittelwert aus den Ausgaben der 

vergangenen

5 Wirtschaftsjahre

3.200,00 €

nach einer Gebäudevollsa-nierung 

kann eine Reduzierung um 80 % 

als realistisch angenommen 

werden

3.200,00 €

unter Einsatz und Nutzung 

alternativer Energiequellen weiter 

zu minimieren, bei gelichzeitiger 

Erhöhung der Herstellkosten

Kostenanalyse zur Fragestellung: Baubetriebshof, Miete? Kauf u. Sanierung? Neubau ?
hier: rechnerische Gegenüberstellung dreier Varianten

weitere Miete des derzeit genutzten 

Gebäudes

Kauf Gebäude und Grundfläche 

Edisonstraße 5
Neubau BBH Tiedenkamp 13
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Niederschrift zur Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 09.05.2011, Anlage 1 zu TOP 11

Kostenbeschreibung Variante 1 Bemerkung Variante 2 Bemerkung Variante 3 Bemerkungen

weitere Miete des derzeit genutzten 

Gebäudes

Kauf Gebäude und Grundfläche 

Edisonstraße 5
Neubau BBH Tiedenkamp 13

Wasserverbrauch 0,00 €
ist in der Betriebskosten-

abrechnung des Vermieters 

enthalten

2.000,00 € 2.000,00 €

Stromkosten 5.500,00 € 5.500,00 € 5.500,00 €
Mittelwert aus den vergangenen 

5 Wirtschaftsjahren für alle 

Varianten gerechnet

Instandhaltungs-

pauschale gem. 

Mietvertrag / geschätzte 

Instandhaltungskosten 

p.a.

6.384,00 € 2.000,00 € 2.000,00 €

für die Varianten 2 + 3 Schätzwert. 

fallen z.B. jährlich an für 

Regelprüfungen, Rolltore und 

sonstige techn. Einrichtungen

Herstellung Wege- u. 

Platzflächen
0,00 € 0,00 € 124.200,00 €

Teilbefestigung des 

Außengeländes

Herstellung 

Materiallagerplätze 
0,00 € 0,00 € entfällt 

allg. Verwaltungskosten 0,00 € 0,00 € 0,00 €
wurden nicht in Ansatz gebracht, 

da zur Kapital-bedarfsberechnung 

nicht relevant
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Niederschrift zur Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 09.05.2011, Anlage 1 zu TOP 11

Kostenbeschreibung Variante 1 Bemerkung Variante 2 Bemerkung Variante 3 Bemerkungen

weitere Miete des derzeit genutzten 

Gebäudes

Kauf Gebäude und Grundfläche 

Edisonstraße 5
Neubau BBH Tiedenkamp 13

Notarkosten 0,00 € 9.450,00 €
1,5 % des tatsächlichen 

Kaufpreises von 630000,-€
0,00 €

Notarkosten fallen icht an, da 

Grundstück bereits im Eigentum 

der Gemeinde und vom BBH 

genutzt 

Grunderwerbssteuer

(3,5 % des Kaufpreises)
0,00 € 22.050,00 € 0,00 €

fällt nicht an, da Grundstück 

bereits im Eigentum der 

Gemeinde

Grundstückswert, 

nachrichtlich. Vergleiche 

Anmerkungen bei den 

Vorlaufdaten

0,00 € 228.000,00 € siehe Bemerkung Variante 3 381.510,00 €

Ermittlungsgrundlage: 

Bodenrichtwerte des 

Gutachterausschusses f. 

Grundstückwerte Kreis Segeberg 

31.12.2008

Summe Fixkosten 0,00 € 1.821.500,00 € 1.349.934,00 €

Summe variable Kosten 105.729,93 € 12.700,00 €
geschätze Kosten zur 

Bewirtschaftung des Betriebs
12.700,00 €

geschätze Kosten zur 

Bewirtschaftung des Betriebs
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Niederschrift zur Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 09.05.2011, Anlage 1 zu TOP 11

Kostenbeschreibung Variante 1 Bemerkung Variante 2 Bemerkung Variante 3 Bemerkungen

weitere Miete des derzeit genutzten 

Gebäudes

Kauf Gebäude und Grundfläche 

Edisonstraße 5
Neubau BBH Tiedenkamp 13

Abschreibungsbetrag 

jährlich (umgelegt zur 

Darstellung monatl. 

Belastung) 

nachrichtlich * 1.)

0,00 € 3.794,79 €

Abschreibung nach 

Gebäudevollsanierung pro Monat 

(45537,50€ p.a., rechtliche 

Klärung der zu-lässigen 

Abschreibungsdauer erforderlich)

5.699,93 €

Abschreibungsbetrag  nach 

Neubau pro Monat (68399,10 € 

p.a. Nutzungsdauer angesetzt mit 

30 Jahren, daher lineare AFA 

entspr. der Nutzungsdauer 

zulässig)

Abschreibungsbetrag 

FS- 30 Anlage 

nachrichtlich 

483,53 € 483,53 € 483,53 €
In allen Varianten relevant, da 

Bauwerk seit einigen Jahren in 

Nutzung

Kosten einer Finan-

zierung mit 100.000,- 

Eigenkapitalanteil bei 

Annahme herkömmlicher 

Verzinsung (keine 

Kommunalkredite)

0,00 € 9.122,28 € 6.068,70 €

tatsächlich monatlich 

aufzubringender Betrag 

zur Umsetzung dieser 

Variante

8.810,83 € 10.180,61 € 7.127,03 €

*1.) Abschreibungsbeträge : die jeweiligen Abschreibungsbeträge wurden nachrichtlich dargestellt, da es sich um kalkulatorische Abschreibungen handelt. Die Summen stellen lediglich den kalkulatorischen Werteverzehr dar, 

ein tatsächlicher Abfluß von Finanzmitteln findet nicht statt.
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